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Annexe 2

Monsleur le Président, /=& C/k\u CQ (\\l\ﬁ\d\:ﬂw ,

Vous avez bien voulu me falre parvenir le Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(PLUI), pour avis. _

Au terme de son étude, je souhaite vous faire part des observations suivantes : |

Dans le document P.A.D.D est utilisée la notion « d’offre locative sociale » que I’on
retrouve dans le document résumé non technigue sous le terme de « logements & vocation
sociale » (accession ou location). - i} me semblerait opportun d’'employer la méme
dénomination dans les deux documents pour une meilleure compréhension des documents
présentés.

Vous trouverez en piéce jointe les données statistiques sur les logements et la

_ population Sarthoise qui vous permettront d’actualiser certaines des données présentes dans

le document « rapport de présentation »,

S'agissant des acces sur des zones de développement urbain identifiés dans votre
PLUI, je vous remercie de bien vouleir tenir compte des éléments suivants :

Accés sur les routes départementales

La création de nouveaux acces ou la modification d'usage d'un acces existant sur les
RD 16, 19, 55, 166, 166 B, 234, 311, 338 et 338B, voies du réseau structurant ou a fort trafic,
est interdite hors secteurs d’agglomération aménagés. Seuls peuvent étre autorisés sur Jes
portions de voies concernées :

* La création d'acces strictement nécessaires aux manceuvres d’entrée et de sortie
des matériels indispensables aux travaux d’exploitation des terres agricoles ou a
une activité liée a la route, ' '

» Les équipements d'infrastructures, les constructions ou opérations d’ensemble
présentant un caractére d'intérét général pour la commune ou tout autre
collectivité, aprés autorisation expresse du gestionnaire de voirie et sous
condition de réalisation d'un aménagement de sécurité adapté & la nature du
trafic engendré par le projet.

Je souhaiterais que cette interdiction soit mentionnée dans le réglement des zones
concernées et apparaisse sur les plans de zonages. Vous trouverez en piéce jointe un plan
vous permettant de les repérer facilement.
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Implantation des constructions

Le Réglement de la Volrie Départementale (RVD) définit des marges de recul A
respecter en fonction du type de route et de la nature de la zone (urbaine, a urbaniser...}.
Vous trouverez, en annexe, 'extralt du RVD correspondant & ces prescriptions. Le réglement
devra s'assurer que les marges de recul ne s'appliquent pas pour les équipements publics.

Réglement Local de Publicité

Selon larticle L.581-7 du Code de l'environnement, la publicité est Interdite en
dehors des agglomérations (excepté 2 l'lntérieur de 'emprise des aéroports,:des gares
ferroviaires et routléres et des grands équlpements sportlfs). Toutefols, le régiement locai de
publiclté peut autoriser les dispositifs publicitaires 3 proximité Immédlate des é&tablissements -
des centres commerciaux exclusifs de toute habitatlon et sltués hors agglomération. '

~ Afin de ne pas concourlr a la distraction des usagers, Il apparait souhaitable d'éviter
IImplantation des publicités — tout - particullerement celles qui sont numériques et .
lumineuses — aux abords des axes et carrefours du réseau routier principal hors

agglomération

Je tlens également a vous rappeler les articles R.418-1 et sulvants du Code de la
route et en partlculler larticle R.418-4, selon lequel: « Sont Interdites la publicité et
les enselgnes, enselgnes publicitaires et préenseignes qui sont de nature, soit & réduire ia
visibilité ou l'efficacité des- signaux réglementaires, soit & ébloulr les usagers des voles
publiques, soit & solficiter leur attention dans des conditions dangereuses pour la sécurité
routlere. Les conditlons et normes -que dolvent respecter les dispositifs lumineux ou
rétroréfléchissants visibles des voles publiques sont fixées par un arrété conjoint du ministre
chargé de I'équipement et du ministre de 'intérieur ».

Orientatlons d’aménagement

Les acces créés pour desservir les nouvelles zones d'urbanisation le long des routes -
départementales devront disposer au minimum des distances de vislblilté mentionnées dans
le Réglement de la Volrie Départementale (RVD). lls devront disposer des caractéristiques
- géométriques suffisantes pour assurer la sécurité des usagers.

Sur les communes d’Alengon et de Saint Paterne-Le Chevain ;

¢ La Buchaiile

‘ Je note que Paccés a la zone se fera par {a création d’un aménagement au carrefour
de la RD 166 et de la rue du Gué-de-Sorre. Pour ['acces A cette zone, un aménagement de
carrefour de type giratolre sera exlgé, Cet aménagement, qul constituera 'accés unlque & la
zone, devra falre I'objet d’une maitrise d'ouvrage parta commune ou la communauté urbalne
et sera soumis 3 laccord technlque de la Directlon des Routes. |l fera alors I’objet d’'une
permlsslon de volrle déllvrée par i’ Agence Technlque Départementale Nord.

Sur fa commune d'Argonnay :
e  Maleffre

Je note que les acces A la zone se feront par la rue Frangois-Louveau. Aucun nouvel accés ne
doit &tre créé sur la RD 338 conformément au Réglement de la Volrle Départementale (RVD).
La zone devra &tre desservle par les voles communales exlstantes.

_ ‘o Parcd’activité interdépartemental ' .
Je note qu’aucun accés a la zone ne sera réallsé sur la RD 338. Je souhalte également
qu’aucun acces ne soit réalisé sur la RD 338%5, L’acces 3 la zone devra se faire par fes voles
internes ex[stantes et par le glratolre existant sur la RD 338%°,

we o



Sur ld commune de Saint Paterne-Le Chevaln
e Lelavolr
‘ Je note que F'accés 2 la zone se fera par la création d’une branche sur glratolre sur la
RD 311, Cet aménagement, qul constituera I'acces unlque & la zone, devra falre I'objet d'une
maftrise d’ouvrage par la commune ou fa Communauté urbalne et devra étre soumls 3
f'accord technlque de a Direction des Routes. Il fera alors I'objet d’une permlssion de volre
délivrée par I'Agence Technique Départementale Nord. '

e la Fosse Fortln , ‘

Un accés sur la RD 166 est envlsagé pour accéder a la zone. Je vous Informe ne pas y
étre favorable, cette vole étant trés clrculante. La création d’un accés ne maintlendra pas des
condltions de sécurlté satisfalsantes pour les usagers comme pour les riveralns. || semble
utlle de privllégler les.accés prévus sur la rue des Eglantlers, au nord de la zone. -

Enfin et d'un point de vue plus général, je tlens & vous Informer que le
développement de Furbanisatlon le long des routes départementales dolt étre accompagné
par des aménagements urbalns nécessalres & la préservation de la sécurité des différents
usagers de la route (trottolrs, éclairage public...).

Par allleurs, sl des aménagements de carrefour sont nécessalres dans le cadre du
'développement de 'urbanlisation, ceux-ci devront &tre 3 la charge de la commune. Dés lors,
je souhalte gque mes services solent assoclés lors de I'élaboration des projets alnsl que
-pendant la réallsatlon des travaux,

Pour avenlr et aﬂn de faclliter la transmisslon des éléments de travail au seln du
Département, je vous remercle de ble.n voulolr me communlquer tout document sous format
papler et Informatique. ' :

Je vous prle de crolre, Monsieur le Président, é Fassurance de mes sentiments les

mellleurs. [Y\% \ Qc, J}Z/\K‘l \/\'—e.«:"C“ ¢

Dominlque LE MENER




Annexe 1

Données statistiques






) ST PATERNE LE VILLENEUVE EN
ARCONNAY CHAMPREUR CHENAY CHEVAIN PERSEIGNE
Résidences principales du parc privé en 2019 {propriétaires occupants et locataires de logements louds Mjmm
Nombre de résidences principales occupées par leurs propriétaires
en 2019 620 426 20 685 739
Nombre de résidences principales occupées par leurs locataires :
privés en 2019 129 78 5 118 a8
ITypologie des logements du parc privé [maisons et appartements)
1 pitce 0 0 0 6 0
2 plices 20 14 0 20 19
3 pikces 73 61 =D 76 B4
4 places 214 176 19 230 226
5 pidces 245 148 32 279 247
§ pieces ou plus 196 104 31 192 260
cipales col I nt 2016
Nombre de logements {maisons et appartemernts) constrults avant
1546 occupés par leurs propridtaires 68 60 14 102 254
Nombre de logemernts (maisons et appartements) constrults aprés
1950 octupés par leurs propriétalres 150 132 36 127 229
Nombre total da logements {malsons et apparteéments) constrults :
avart 2016 occupés par leurs propriétaires 620 423 74 672 737
Nombre de logements {malsons et appartements} construtts avant '
1946 occupés par des locataires privés 16 [ L 25 42
Nombre de logements (maksons et appartements) construits aprés
1990 accupés par des locxtalres privés 52 45 3 33 28
Nombre total de [ogements (malsons et appartements) construits
gvarnt 2016 occupés par des locataires privés 129 78 5 118 98
ST PATERNE LE VILLENEUVE EN
X ARCONNAY CHAMPHEUR CHENAY CHEVAIN PERSEIGNE
Constructions (soorce: SITADH}
Nombre de logements autorisés en 2018 4 1 1 4+vm 34vm
Nombre de [ogemerits commencés en 2018 7 3 2 . A+m 13+vm
Normnbre de logements autorisés en 2019 7 1 1 1i+vm By
Nombre de logements commencés en 2019 4 2 2 S+t d-eyi
Nombre de logements autorisés en 2020 4 2 vim 7Hvmn 2+vm
Nombre de logemenits commencés en 2620 2| - 0 ¥m B+vm S+Hvm
Nombre de logemerits autcrisés en 2021 5 3 1 1i+vmn A4
Nombre de logements commencés en 2021 7 2 1 7+vm 23vm

“vm": valeur manguante par défaut




. ST PATERNE LE VILLENEUVE EN
. ) ARCONNAY CHAMPREUR CHENAY. CHEVAIN PERSEIGNE
Demandes locatives HUM en cours au 01/01/2022 fsonrce; CREHA OUEST] '
’ Logements sollicités Logements sollicités Logements sollicités Logements sollicités Logements sollicités
sur le tarritoire de sur le terrtoire de sur [ territolre de sur le territoire de sur le territoire de
la ¢commune la commune la commune la commune la commune
Demandes locatives HLM 28 7 | Auctine 6 9
Nombre de personnes concernées 68 15 22| 23
Origine des demandes an cours -
EPCI (parties sartholse et omaise) 16 2z 1 3
Sarthe hors EPCl 9 3 3 2
Nombre de demandes an cours externes 15 4 4 7
Nombra de demandes en cours internes (locatalres HLM) 13 "3 2 2
[Typologie des demandeurs
Associations 0 0 0 1]
Colocation 0 1 0 0
Colecations farniliales o| 0 0 0
Couples 2 1 2 2;
Famllles 4 1 2 3
Personnes seules| 10 2 ! D 3
Familles monoparentales 12 2 2 1
Taille des logemerits dernandés
Tl 2 1 - 0 1
T2 2 3 0 1
T3 9 2 3 5
T4 9 1 1 Q
T5|. 0 o 1 2
T6 o] 0 1 0







ST PATERNE LE VILLENEUVE EN
ARCONNAY CHAMPFLEUR CHENAY CHEVAIN PERSEIGNE
Résldences principales du pare privé an 2019 (propriétaires occupants et locataires de logameants louds vides) fsource: (NEE)
Nombre de résidences principales occupées par leurs propriéraires
en 2019 620 426 80 6385 739
Nornbre de résidences principales occupées par leurs locatalres
privés an 2019 129 78 5 118 98
Typo]ogne des logements du parc privé {malsons et appartements
1 pidce 0 o o & D
2 pibces 20 14 o 20 19
3 pléces 73 61 3 76 B84,
4 pidces 214 176 19 230 226
5 pidces| 245 148 32 279 247
6 pidces ou plus 196 104 31 192 260|-
Ri n rin nt 2
Nombre de logements (malsons et appartements} construfts avant
1945 occupés par leurs propriétalres 68| 60 14 102 254/
Nombre de logements {maisons et appartements) construits aprés '
1980 occupés par leurs propriétaires 150 132 36 127 229
Nombre total de logements {maisons et appartements) construtts
avant 2016 occupés par leurs propriétaires 620 423 74 672 737
Normbre de logements {malsons et appartemenis) construits avant
1946 occupés par des locataires privés 16 6 1 25 42
Nombre de logements {maisons et appartaments} construfts apras
1990 occupés par des locataines privés 52 46 3 33 28
Nombre total de logements {malsons et appartements) construits
avant 2016 occupés par des locatalres priveés 129 78 5 118 98
ST PATERME LE VILLENEUVE EN
) ARCONNAY CHAMPHEUR CHENAY CHEVAIN PERSEIGNE -
Constructions (source SITADEL)
Nombre de logements autorisés en 2018 4 1 1 4+ym 3+vm
Nombre de logements commencés en 2018 7 3 2 Bt 13+vm
Nombre de logements autorlsés en 2019 7 1 1 11+vm GHvm
Nombre de [ogements commencés en 2019 4 2 2 S+ 4+vm
Nombre de logements autorisés en 2020 4 2 v F+vm 2+ym
Nombre de logements commencés en 2020 2 0 vin §+vm S+vm
Nombre de logements autorisés en 2021 5 3 1| 11+vm A+vm
Nombre de logetnents commencés en 2021 7 2 1 7+vm 2+

"wm": valeur manquante par défaut




’ . ST PATERNE LE VILLENEUVE EN
ARCONNAY CHAMPFLEUR CHENAY CHEVAIN PERSEIGNE
b Logaments sollicités Logements sollicités Logements solllcités Logernents solllchtés Logements sollicités
sur le territoire de sur le territolre de sur le teqritolre de sur le territcire de sur le territoire de
la commune la commune la commune la commune la commune

Demandes locatives HLM 28 7 Aucune 9

Nombre de personnas concermnées 68 15 22 23
Origine des demandes en cours

EPC| [parties sarthoise et ormakse) 16 2 i 3

- ) Sarthe hors EPCI 9 3 3 2

Nombre de demandes &n cours extarnes 15 4 4 7

Nombre de demandes en cours Internas {locatalres HLM) 13 3 2 2

Typologie des demandeurs

Assoclations| 0 0 Q2 0

Colocaton 0 1 Q 0

Colocations famillakes 0 0 0 0

Couples 2 1 ' 2 2

Familles 4 1 2 3

Personnes seules 10 2 D 3

Familles monoparentales 12 2 2 1
[Tallle des logements demandds

T1 2 1 0 1

T2 8 3 0 i

3 ] 2 3 5

T4 9 1 1 0

T> 0 0 1 2

T6 0 0 1 0




Annexe 2

~ Réglement de la Voirie

Departementale















